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El presente Documento de Ampliación Reducido (en adelante, el “Documento” o “DAR”) ha sido 

redactado de conformidad con el modelo establecido en el Anexo 2 de la Circular 2/2020, de 30 

de julio, sobre requisitos y procedimiento aplicables a los aumentos de capital de entidades cuyas 

acciones estén incorporadas al segmento de negociación BME Growth de BME MTF Equity 

(“BME Growth” o el “Mercado”) (en adelante, la “Circular 2/2020”), y se ha preparado con ocasión 

de la incorporación en BME Growth de las acciones de nueva emisión objeto de la ampliación de 

capital.  

 

Los inversores en las empresas negociadas en BME Growth deben ser conscientes de que 

asumen un riesgo mayor que el que supone la inversión en empresas que cotizan en la Bolsa. 

La inversión en empresas negociadas en BME Growth debe de contar con el asesoramiento 

adecuado de un profesional independiente. 

 

Se recomienda a los accionistas e inversores leer íntegra y cuidadosamente el presente 

Documento de Ampliación Reducido con anterioridad a cualquier decisión de inversión relativa a 

las acciones de nueva emisión. 

 

Ni la Sociedad Rectora de BME MTF Equity ni la Comisión Nacional del Mercado de Valores (en 

adelante, la “CNMV”) han aprobado o efectuado ningún tipo de verificación o comprobación en 

relación con el contenido de este Documento de Ampliación Reducido. La responsabilidad de la 

información publicada corresponde a Entrecampos Cuatro, SOCIMI, S.A. (en adelante, 

“ENTRECAMPOS CUATRO”, la “Sociedad” o el “Emisor”) y sus administradores. El Mercado se 

limita a revisar que la información es completa, comprensible y consistente. 
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VGM Advisory Partners S.L.U. con domicilio a estos efectos en Serrano 68, 2º Derecha, 28001 

Madrid y provisto del N.I.F. n° B-86790110, debidamente inscrito en el Registro Mercantil de 

Madrid, Hoja M-562699, Folio 114 y siguientes, Tomo 31259, Sección 8a, Inscripción 1a, Asesor 

Registrado en BME Growth, actuando en tal condición respecto de ENTRECAMPOS CUATRO, 

entidad que ha solicitado la incorporación de las acciones de nueva emisión objeto de la 

ampliación de capital al Mercado, y a los efectos previstos en la Circular 4/2020, de 30 de julio, 

sobre el Asesor Registrado en el segmento de negociación BME Growth de BME MTF Equity (en 

adelante, la “Circular 4/2020”), 

 

DECLARA 

 

Primero. Que ha asistido y colaborado con Entrecampos Cuatro, SOCIMI, S.A. en la preparación 

del presente Documento de Ampliación Reducido exigido por la Circular 2/2020. 

 

Segundo. Que ha revisado la información que la entidad emisora ha reunido y publicado. 

 

Tercero.  Que el presente Documento de Ampliación Reducido cumple con la normativa y las 

exigencias de contenido, precisión y calidad que le son aplicables, no omite datos relevantes ni 

induce a confusión a los inversores. 
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1. INCORPORACIÓN DE LOS VALORES POR REFERENCIA DEL DOCUMENTO 

INFORMATIVO DE INCORPORACIÓN. 

1.1. Documento Informativo de Incorporación.  

 

ENTRECAMPOS CUATRO preparó con ocasión de su incorporación a BME Growth, que tuvo lugar 

el 28 de noviembre de 2013, el correspondiente documento informativo de incorporación al mercado 

(en adelante, el “DIIM”), de conformidad con el modelo establecido en el Anexo I de la Circular 5/2010, 

de 4 de enero, sobre requisitos y procedimiento aplicables a la incorporación y exclusión en el Mercado 

Alternativo Bursátil de acciones emitidas por Empresas en Expansión, con las particularidades 

previstas en la Circular 2/2013, de 15 de febrero, sobre el régimen aplicable a las Sociedades 

Anónimas Cotizadas de Inversión en el Mercado Inmobiliario (sustituido por la vigente Circular 1/2020, 

de 30 de julio, sobre requisitos y procedimiento aplicables a la incorporación y exclusión en el 

segmento de negociación BME Growth de BME MTF Equity, modificada por la Circular 2/2022, de 22 

de julio (en adelante, la “Circular 1/2020”)). 

 

El DIIM mencionado puede consultarse en la página web de la Sociedad 

(https://entrecamposcuatro.com/) y en la página web de BME Growth 

(https://www.bmegrowth.es/esp/Ficha/ENTRECAMPOS_CUATRO__SOCIMI__S_A__ES013117200

1.aspx), donde además se puede encontrar la información financiera, información privilegiada y otra 

información relevante publicada relativa a la Sociedad y a su negocio.   

1.2. Persona o personas, que deberán tener la condición de administrador, 

responsables de la información contenida en el Documento. Declaración por 

su parte de que la misma, según su conocimiento, es conforme con la 

realidad y de que no aprecian ninguna omisión relevante. 

 

D. Julián Ignacio Segura Rodríguez (Consejero Delegado de la Sociedad), en nombre y 

representación de ENTRECAMPOS CUATRO, y en ejercicio de la facultad expresa conferida por el 

Consejo de Administración celebrado en fecha 14 de noviembre de 2024, asume plena 

responsabilidad por el contenido del presente Documento de Ampliación Reducido, cuyo formato se 

ajusta al Anexo 2 de la Circular 2/2020. 

 

D. Julián Ignacio Segura Rodríguez, como responsable del presente Documento de Ampliación 

Reducido, declara que la información contenida en el mismo es, según su conocimiento, conforme 

con la realidad y que no incurre en ninguna omisión relevante. 

https://entrecamposcuatro.com/
https://www.bmegrowth.es/esp/Ficha/ENTRECAMPOS_CUATRO__SOCIMI__S_A__ES0131172001.aspx
https://www.bmegrowth.es/esp/Ficha/ENTRECAMPOS_CUATRO__SOCIMI__S_A__ES0131172001.aspx
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1.3. Identificación completa de la entidad emisora. 

 

Entrecampos Cuatro, SOCIMI, S.A., es una sociedad anónima de duración indefinida, constituida el 

30 de diciembre de 2004, con domicilio en la calle Rosario Pino nº 18, 3º, 28020 Madrid (España), 

N.I.F. número A-84193531 e Identificador de Entidad Jurídica (LEI, por sus siglas en inglés) número 

959800FAJPKU3N7GJZ05. El 20 de septiembre de 2012 la Junta General Extraordinaria y Universal 

de la Sociedad acordó optar por el acogimiento de la misma al régimen fiscal especial de SOCIMI. 

 

El objeto social de la Sociedad está incluido en el artículo 2º de sus Estatutos Sociales, cuyo texto se 

transcribe a continuación: 

 

"Artículo 2.-  Objeto: 

1. La Sociedad tiene por objeto: 

a) La adquisición y promoción de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su 

arrendamiento. 

b)  La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades 

no residentes en territorio español que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que 

estén sometidas a un régimen similar al establecido para las citadas SOCIMIs en cuanto 

a la política obligatoria, legal o estatutaria, de distribución de beneficios. 

c)  La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en 

territorio español, que tengan como objeto social principal la adquisición de bienes 

inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo 

régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la política obligatoria, legal o 

estatutaria, de distribución de beneficios y cumplan los requisitos de inversión a que se 

refiere el artículo 3 de la Ley de SOCIMIs. 

d)  La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversión Colectiva 

Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de 

Inversión Colectiva. 

e) Otras actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales aquellas que 

en su conjunto sus rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad 

en cada período impositivo. 

2. Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley exija requisitos que 

no pueden ser cumplidos por esta Sociedad. 

3. Las actividades integrantes  del  objeto  social  podrán  ser  desarrolladas  total  o  

parcialmente  de  forma  indirecta, mediante la participación en otras sociedades con objeto 

idéntico o análogo.” 
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A la fecha del presente Documento, la Sociedad tiene una cartera con los siguientes inmuebles: 

 

Tipo de inmuebles Nº unidades Ubicación geográfica 

Viviendas 188 Madrid, Zaragoza, Baleares, Berlín y Lisboa 

Oficinas 119 Madrid  

Locales comerciales 81 Madrid, Zaragoza, Ciudad Real, Tenerife, Hondarribia, Berlín y Lisboa 

Residencia geriátrica 59 habitaciones Madrid 

Residencia estudiantes 61 camas Madrid 

Lofts 7 Madrid 

Solar 1 Guadalajara 

Plazas de garaje 799 Madrid, Zaragoza, Tenerife y Ciudad Real 

Trasteros 71 Madrid, Zaragoza, Tenerife y Hondarribia 

Edificio completo supermercado 1 Madrid 

Edificio completo coworking 1 Madrid 

Hotel 22 habitaciones Lisboa 

2. ACTUALIZACIÓN DE LA INFORMACIÓN DEL DOCUMENTO INFORMATIVO 

DE INCORPORACION. 

2.1. Finalidad de la ampliación de capital. Destino de los fondos que vayan a 

obtenerse como consecuencia de la incorporación de las acciones de nueva 

emisión, desglosados en cada uno de los principales usos previstos por 

orden de prioridad de cada uso. Si el emisor tiene conocimiento de que los 

fondos previstos no serán suficientes para todos los usos propuestos, se 

declarará la cantidad y las fuentes de los demás fondos necesarios. 

 

Tal y como se detalla en el apartado 3.1 de este Documento, la Junta General Extraordinaria de 

Accionistas de la Sociedad celebrada el 28 de octubre de 2024 aprobó, bajo el punto primero del 

Orden del Día, facultar al Consejo de Administración, con toda amplitud que fuera necesaria en 

Derecho, con expresa facultad de sustitución y conforme a lo dispuesto en el artículo 297.1.b) de la 

Ley de Sociedades de Capital, para acordar el aumento de capital de la Sociedad, en una o varias 

veces y cuando sea necesario, por un importe total máximo de 5.000.000 de euros nominales, 

mediante la emisión de, como máximo, 5.000.000 nuevas acciones de la Sociedad, de valor nominal 

de 0,898 euros, todas ellas de la misma clase y serie que las existentes, con o sin prima de emisión, 

mediante aportaciones dinerarias. Los aumentos al amparo de esta autorización podrían ser llevados 

a cabo durante el plazo máximo de 5 años a contar desde la fecha de adopción del acuerdo por la 

Junta. A su vez, en la Junta, también se autorizó al Consejo de Administración para que pudiera 

excluir, total o parcialmente, el derecho de suscripción preferente, conforme a lo dispuesto el artículo 

506 de la Ley de Sociedades de Capital, quedando limitada la facultad a un importe nominal máximo, 

en conjunto, igual al 20% del capital social de la Sociedad en la fecha de la autorización. Este acuerdo 
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fue comunicado mediante la correspondiente comunicación de “Otra Información Relevante” el 29 de 

octubre de 2024.  

 

Al amparo de la facultad conferida por la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad 

antes referida, el Consejo de Administración de la Sociedad acordó en la reunión celebrada el 14 de 

noviembre de 2024, llevar a cabo un aumento de capital con cargo a aportaciones dinerarias con 

exclusión del derecho de suscripción preferente por un importe nominal de 2.088.371,74 euros y una 

prima de emisión de 1.911.627,58 euros, de lo que se deriva un importe efectivo de 3.999.999,32 

euros, mediante la emisión y puesta en circulación de 2.325.581 nuevas acciones (en adelante, las 

“Nuevas Acciones”) de 0,898 euros de valor nominal y 0,822 euros de prima de emisión cada una de 

ellas (en adelante, el “Aumento de Capital”). El importe nominal del Aumento de Capital representa un 

4,25% del capital social a la fecha de celebración de la Junta General Extraordinaria de Accionistas 

de 28 de octubre de 2024, en la que se aprobó la autorización al Consejo para aumentar el capital, el 

cual ascendía a la citada fecha a 49.092.735,96 euros, dividido en 54.668.971 acciones. Las nuevas 

acciones fueron suscritas y desembolsadas por Entrecampos Uno, S.L., sociedad participada en un 

25,00% cada uno por Dña. María Lourdes Segura Rodríguez, D. Julián Ignacio Segura Rodríguez, D. 

Carlos Antonio Segura Rodríguez y Dña. Clara María Segura Rodríguez, miembros del Consejo de 

Administración y accionistas significativos de la Sociedad (en adelante, los “Accionistas 

Significativos”). A estos efectos, según lo previsto en la Ley de Sociedades de Capital, el Consejo de 

Administración, elaboró el preceptivo informe de administradores con ocasión de la adopción del 

acuerdo sobre el Aumento de Capital, que se adjunta al presente DAR como Anexo I. Este acuerdo 

fue comunicado mediante la correspondiente comunicación de “Otra Información Relevante” el 15 de 

noviembre de 2024. 

 

Posteriormente, el 26 de noviembre de 2024 la Sociedad otorgó escritura pública relativa al Aumento 

de Capital ante el Notario de Madrid D. Fernando de la Cámara García, con número 1834 de su 

protocolo, declarando ejecutado y cerrado de forma completa el Aumento de Capital. 

 

El Aumento de Capital no ha requerido de la publicación de un folleto informativo en la medida en que, 

entre otros, Entrecampos Uno, S.L., el inversor que ha suscrito las Nuevas Acciones, no ha podido 

hacerlo por un importe total inferior a 100.000 euros por inversor, de conformidad con lo previsto en 

el artículo 1.4.d) del Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de 

junio de 2017, sobre el folleto que debe publicarse en caso de oferta pública o admisión a cotización 

de valores en un mercado regulado y por el que se deroga la Directiva 2003/71/CE. 

 

Con los fondos obtenidos en el Aumento de Capital, la Sociedad tiene como objetivo financiar 

parcialmente la adquisición de un inmueble de tipo dotacional en la ciudad de Zaragoza, con objeto 

de convertirlo, después de las obras de adaptación necesarias, en una residencia de estudiantes. El 

resto del importe se sufragará con fondos propios. 



 

Documento de Ampliación Reducido de Entrecampos Cuatro, SOCIMI, S.A.–  Enero 2025 

 
 

 

| 8 | 

 

 

 

2.2. Información privilegiada y otra información relevante disponible.  

 

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020, de 30 de julio, sobre la información a 

suministrar por empresas incorporadas a negociación en el segmento BME Growth de BME MTF 

Equity, modificada por la Circular 2/2022, de 22 de julio (en adelante, la “Circular 3/2020”), toda la 

información periódica, privilegiada y otra información relevante publicada desde su incorporación a 

BME Growth, está disponible en la página web de la Sociedad (https://entrecamposcuatro.com/) así 

como en la página web de BME Growth 

(https://www.bmegrowth.es/esp/Ficha/ENTRECAMPOS_CUATRO__SOCIMI__S_A__ES013117200

1.aspx), donde además se puede encontrar la información relativa a la Sociedad y a su negocio. 

 

Ambas páginas webs, en cumplimiento de la citada Circular 3/2020, recogen todos los documentos 

públicos que se han aportado al Mercado desde la incorporación a negociación de las acciones de la 

Sociedad.  

2.3. Información financiera. 

 

De conformidad con la Circular 3/2020, la Sociedad publicó el 30 de octubre de 2024, mediante la 

correspondiente comunicación de “Otra Información Relevante”, (i) los estados financieros 

intermedios consolidados correspondientes al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2024, 

junto con el correspondiente informe de revisión limitada del auditor Auren Auditores SP, S.L.P. (en 

adelante, “Auren”) de fecha 29 de octubre de 2024, que se adjuntan como Anexo II a este DAR, y (ii) 

la información financiera seleccionada de carácter individual (balance y cuenta de resultados) 

correspondiente al periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2024.  

 

Los estados financieros intermedios consolidados fueron formulados por el Consejo de Administración 

de la Sociedad en su reunión de fecha 11 de septiembre de 2024, y preparados de acuerdo con los 

principios contables y normas de valoración y clasificación señaladas en el Plan General de 

Contabilidad vigente.  

 

En el informe de revisión limitada sobre los referidos estados financieros intermedios consolidados a 

30 de junio de 2024, Auren ha indicado como conclusión que, excepto por los efectos del hecho 

descrito en “Fundamentos de nuestra conclusión” (que se recoge literalmente a continuación), no ha 

llegado a su conocimiento ningún asunto que les haga concluir que los estados financieros intermedios 

consolidados del periodo de 6 meses terminado a 30 de junio de 2024 no han sido preparados, en 

todos los aspectos significativos, de acuerdo con los requerimientos establecidos en el marco 

normativo de información financiera que resulta de aplicación y, en particular, con los principios y 

criterios contables contenidos en el mismo: 

 

“ Fundamentos de nuestra conclusión 

Tal y como se indica en la Nota 10 de las notas explicativas a los estados financieros intermedios 

https://entrecamposcuatro.com/
https://www.bmegrowth.es/esp/Ficha/ENTRECAMPOS_CUATRO__SOCIMI__S_A__ES0131172001.aspx
https://www.bmegrowth.es/esp/Ficha/ENTRECAMPOS_CUATRO__SOCIMI__S_A__ES0131172001.aspx
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consolidados adjuntas, la sociedad dominante, ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A. es una 

de las sucesoras de la Sociedad escindida y posteriormente extinguida Camporredondo-Puerta 

Hierro, S.L. Como consecuencia y resultado de una comprobación tributaria llevada a cabo por 

parte de la Inspección de Hacienda del Estado, relativa al concepto tributario Impuesto sobre 

Sociedades de los ejercicios 2004 y 2005, la Agencia Tributaria dictó el 1 de febrero de 2011 

acuerdo de liquidación por el que se exigía a Camporrendondo-Puerta de Hierro, S.L. el pago de 

una cuota de 44.945 miles de euros más 13.902 miles de euros de intereses de demora. Contra 

dicha liquidación se interpuso reclamación económico-administrativa ante el Tribunal Económico-

Administrativo Regional de Madrid, que fue estimada en parte por resolución de fecha 28 de julio 

de 2024, y que además anuló la liquidación impugnada, ordenando fuera sustituida por otra, 

teniendo en cuenta los fundamentos de derecho contenidos en la propia resolución. No conformes 

con dicha resolución, con fecha 10 de octubre de 2014, se interpuso contra la misma, recurso de 

alzada ante el Tribunal Económico-Administrativo Central, que estimó en parte la reclamación 

interpuesta, y confirmó la anulación de la liquidación recurrida y la orden de retroacción del 

expediente, ya acordados por el Tribunal Económico-Administrativo Regional de Madrid. 

Tras esta retroacción del expediente, y en ejecución del referido fallo, la dependencia Regional de 

Inspección dictó un nuevo acuerdo de liquidación fechado el 23 de febrero de 2018, en el que se 

exige el pago de una cuota de 44.685 miles de euros más 19.167 miles de euros de intereses de 

demora, contra el que se interpusieron durante el mes de abril de 2018, diversas reclamaciones 

económico-administrativas ante el Tribunal Económico-Administrativo Central y el Tribunal 

Económico Administrativo regional de Madrid. En el ejercicio 2021 algunas de estas reclamaciones 

interpuestas fueron plenamente estimadas, por lo que vinieron a anular los acuerdos de ejecución 

dictados por la AEAT por los que se liquidaba la cuota del Impuesto de sociedades del ejercicio 

2004 y 2005 anteriormente comentada. Sin embargo, la Abogacía del Estado interpuso recurso 

contra algunas de ellas y en marzo de 2022 dicho recurso fue estimado por parte del Tribunal 

Económico Administrativo Central. La Sociedad ha recurrido el fallo ante la Audiencia Nacional. 

En el balance intermedio consolidado al 30 de junio de 2024 no se ha registrado una provisión 

para cubrir este pasivo y la información facilitada por la Sociedad dominante no nos ha permitido 

disponer de datos suficientes que nos permitan determinar razonablemente la probabilidad de 

ocurrencia ni cuantificar el importe final resultante. Nuestra opinión de auditoría sobre las cuentas 

anuales relativas al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023 incluyó una salvedad por esta 

cuestión.”   

2.4. Información sobre tendencias significativas en cuanto a producción, ventas 

y costes de la entidad emisora desde la última información de carácter 

periódico puesta a disposición del Mercado hasta la fecha del Documento 

de Ampliación. Descripción de todo cambio significativo en la posición 

financiera del emisor durante ese periodo o declaración negativa 

correspondiente. Asimismo, descripción de la financiación prevista para el 

desarrollo de la actividad del emisor. 

 

La última información financiera publicada por la Sociedad se corresponde con la descrita en el 
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apartado 2.3 anterior. 

 

A continuación, se adjuntan las principales magnitudes de ingresos y costes de la cuenta de resultados 

consolidada de la Sociedad correspondiente al periodo de 10 meses finalizado el 31 de octubre de 

2024 y su comparativa con el mismo periodo de 2023, que no han sido sometidas a auditoría ni han 

sido objeto de revisión limitada por parte del auditor:  

 

Cuenta de Pérdidas y Ganancias (€) 31-10-2023(*) 31-10-2024(*) 

Importe neto de la cifra de negocios 5.589.546,04 6.681.894,26 

Otros ingresos de explotación 892.242,59 1.061.116,16 

Gastos de personal (392.363,21) (375.403,86) 

Otros gastos de explotación (2.193.752,06) (2.385.587,10) 

Amortización del inmovilizado (1.997.974,58) (2.244.561,49) 

Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 372.601,34 134.080,61 

Otros resultados 9.526,30 14.048,81 

Resultado de Explotación 2.279.826,42 2.885.587,39 

Resultado financiero (754.937,66) (919.992,39) 

Resultado antes de Impuestos 1.524.888,76 1.965.595,00 
(*) Cifras consolidadas no auditadas ni objeto de revisión limitada por el auditor. 

 

Por lo que respecta a las tendencias significativas en cuanto a las principales magnitudes de ingresos 

y costes de la cuenta de resultados consolidada de la Sociedad a 31 de octubre de 2024 cabe destacar 

fundamentalmente una mejora de los resultados debido al crecimiento de los ingresos por 

arrendamientos y otros ingresos por explotación (un 19,46% respecto al mismo periodo de 2023), que 

ha compensado la reducción de ingresos por enajenación de activos (un 64,01% respecto al mismo 

periodo de 2023) y el incremento de los gastos financieros sufrido durante este ejercicio (un 21,86% 

respecto al mismo periodo de 2023) debido al alza de los tipos de interés. 

 

Desde los estados financieros intermedios resumidos consolidados de la Sociedad correspondientes 

al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2024 hasta la fecha del presente DAR, no ha habido 

cambios significativos en el negocio o la posición financiera de la Sociedad salvo que el 17 de julio de 

2024, la Sociedad pagó un dividendo por importe total de 821.661,75 euros, tal como fue acordado 

en la Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad celebrada el 27 de junio de 2024. 

 

Por otra parte, durante el periodo de 10 meses finalizado el 31 de octubre de 2024 la Sociedad no ha 

adquirido nuevos inmuebles, pero ha realizado obras de renovación en el edificio situado en la calle 

Teide 2 de San Sebastián de los Reyes, consistentes en impermeabilizar totalmente la cubierta 

sustituyendo la grava por losa filtrón, la sustitución de dos calderas de calefacción y de las tres 

climatizadoras del edificio, así como la instalación en la cubierta de paneles solares. El importe de 

estas obras ha ascendido a 557.049,98 euros. 
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La Sociedad tiene previsto financiar la actividad ordinaria con las rentas que generen los contratos de 

arrendamiento de los activos inmobiliarios que tiene en propiedad. Por otra parte, la inversión por 

parte de la Sociedad en nuevos inmuebles previsiblemente será realizada con fondos provenientes 

de préstamos y, en su caso, de ampliaciones de capital. 

2.5. Previsiones o estimaciones de carácter numérico sobre ingresos y costes 

futuros. Información respecto al grado de cumplimiento. 

  

No aplica. 

2.6. Declaración sobre el capital circulante.  

 

El Consejo de Administración de la Sociedad de fecha 17 de diciembre de 2024 declaró que, tras 

realizar un análisis con la diligencia debida, la Sociedad disponía del capital circulante (working capital) 

suficiente para al menos llevar a cabo su actividad durante los 12 meses siguientes a la fecha de 

publicación del presente DAR. 

2.7. Factores de riesgo. 

 

Los factores de riesgo existentes en la Sociedad y su filial (en adelante, el “Grupo”) no difieren 

sustancialmente de los descritos en el DIIM de noviembre de 2013, actualizándose los que 

corresponde en este apartado 2.7 para reflejar la situación actual del Grupo a la fecha del presente 

Documento. 

 

El negocio y las actividades del Grupo están condicionados tanto por factores intrínsecos, exclusivos 

del mismo, tal como se describe a lo largo del DIIM y de este DAR, como por determinados factores 

exógenos que son comunes a cualquier empresa de su sector. Es, por ello, que antes de adoptar 

cualquier decisión de inversión en acciones de la Sociedad, además de toda la información expuesta 

en el DIIM y en este DAR, deben tenerse en cuenta, entre otros, los riesgos que se describieron en el 

DIIM, actualizados cuando corresponde en el presente apartado 2.7, y la información pública del 

Grupo que esté disponible en cada momento. Si cualquiera de los riesgos descritos se materializase, 

el negocio, los resultados y la situación financiera y patrimonial del Grupo podrían verse afectados de 

modo adverso y significativo. Asimismo, debe tenerse en cuenta que los mencionados riesgos podrían 

tener un efecto adverso en el precio de las acciones de la Sociedad, lo que podría conllevar una 

pérdida parcial o total de la inversión realizada. 

 

Los riesgos detallados no son los únicos a los que el Grupo podría tener que hacer frente. Hay otros 

riesgos que, por su mayor obviedad para el público en general, no han sido tratados en el DIIM ni en 

este DAR. Además, podría darse el caso de que futuros riesgos, actualmente desconocidos o no 
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considerados como relevantes por la Sociedad, pudieran tener un impacto sustancial negativo en el 

negocio, los resultados, las perspectivas o la situación financiera, económica o patrimonial del Grupo. 

Asimismo, debe tenerse en cuenta que los mencionados riesgos podrían tener un efecto adverso en 

el precio de las acciones de la Sociedad, lo que podría conllevar una pérdida parcial o total de la 

inversión realizada. 

 

Los inversores deben estudiar cuidadosamente si la inversión en acciones de la Sociedad es 

adecuada para ellos teniendo en cuenta sus circunstancias personales y la información contenida en 

el DIIM y el presente DAR. En consecuencia, los posibles inversores en acciones del Emisor deben 

leer cuidadosamente esta sección, junto con DIIM y el resto del DAR. Igualmente se recomienda a los 

inversores potenciales que consulten con sus asesores financieros, legales y fiscales antes de llevar 

a cabo cualquier inversión. 

 

A continuación, se relacionan los factores de riesgo específicos más importantes del Grupo a la fecha 

del presente Documento: 

 

• Riesgo relacionado con reclamaciones judiciales y extrajudiciales. 

Tal como se describe en la nota 10 de los estados financieros intermedios consolidados de la Sociedad 

correspondientes al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2024 (que se adjuntan como 

Anexo II al presente DAR), ENTRECAMPOS CUATRO es una de las sucesoras de la sociedad 

extinguida Camporredondo-Puerta de Hierro, S.L. (en adelante, “Camporredondo”). Desde el año 

2011 la Sociedad y otras sucesoras de Camporredondo mantienen un litigio con la Administración 

Tributaria relativo al Impuesto sobre Sociedades de Camporredondo de los ejercicios 2004 y 2005, 

como consecuencia de la inspección de las operaciones de integración de varias sociedades 

realizadas por Camporredondo en 2004 y 2005, la primera, de creación de nueve sociedades (una de 

ellas, la Sociedad) mediante aportación no dineraria de bienes y la segunda, de escisión total de la 

compañía matriz Camporredondo. La Administración Tributaria entiende que en esas operaciones no 

se daban las condiciones para la aplicación del régimen fiscal previsto en el Capítulo VIII del Título VII 

del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades aprobado por el Real Decreto 

Legislativo 4/2004, de 5 de marzo. Como sucesora de Camporredondo, la Sociedad responde 

solidariamente con el resto de sucesoras del importe total de la deuda tributaria.  

En relación al referido litigio, el 14 de marzo de 2018 la Administración Tributaria dictó nueva 

liquidación de los Impuestos de Sociedades de 2004 y 2005, en la que resultó una cuota a pagar de 

44.685 miles de euros más unos intereses de demora de 19.167 miles de euros. Posteriormente, 

durante el mes de abril de 2019, el Órgano de Recaudación acordó la concesión de la suspensión de 

la ejecución de la deuda por aportación de hipoteca inmobiliaria unilateral en favor de la Agencia 

Tributaria, por lo que se procedió a su elevación a público por parte de todas las sociedades sucesoras 

de Camporrendondo. La carga hipotecaria garantiza en total la cuota, más los intereses de demora, 

más un 25% en concepto de costas y gastos. Por su parte, ENTRECAMPOS CUATRO elevó a público 

el 12 de abril de 2019 la constitución de hipoteca inmobiliaria universal por importe de 18.800 miles 

de euros. A la fecha del presente DAR, hay un recurso presentado ante la Sala de lo Contencioso 
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Administrativo de la Audiencia Nacional, que está pendiente de pronunciamiento. En caso de 

resolución adversa por la Audiencia Nacional, la Sociedad recurrirá ante el Tribunal Supremo, ya que 

considera que la cuestión de fondo, es decir, los motivos económicos válidos de las operaciones 

cuestionadas por la Administración Tributaria están suficientemente justificados. 

En el supuesto de que la resolución final del recurso no fuera favorable a la Sociedad, ello podría tener 

un impacto sustancial negativo en el negocio, los resultados, las perspectivas o la situación financiera, 

económica o patrimonial del Grupo. 

Por otra parte, respecto a este litigio, en el apartado 2.3 de este DAR, se detalla la conclusión del 

auditor en el informe de revisión limitada de los estados financieros intermedios consolidados 

intermedios a 30 de junio de 2024. 

 

• Riesgo derivado de cambios en la legislación fiscal (incluyendo cambios en el régimen 

fiscal especial de SOCIMI). 

Los requisitos para el mantenimiento del estatus de las SOCIMIs son complejos y el actual régimen 

fiscal de SOCIMIs es relativamente escueto, de forma que su aplicación a la casuística comercial que 

presentan las SOCIMIs ha requerido de mucha interpretación por parte de la administración tributaria, 

a través de consultas vinculantes escritas. 

 

En este sentido, cualquier cambio, incluidos cambios de interpretación por parte de la Agencia 

Tributaria o de los tribunales, en la Ley de SOCIMIs o en relación con la legislación fiscal en general 

en España, Alemania, Portugal o en cualquier otro país en el que la Sociedad pueda operar en el 

futuro, incluyendo, entre otros: (i) el establecimiento de nuevos impuestos; (ii) el incremento de los 

tipos impositivos vigentes en España, Alemania, Portugal o en cualquier otro país cuya legislación 

pudiese ser aplicable; o (iii) la introducción de nuevos requisitos exigibles en el futuro para la aplicación 

del régimen de SOCIMIs; podrían afectar negativamente a la Sociedad. 

 

• Riesgo derivado de la concentración geográfica de la cartera de inmuebles del Grupo. 

El 85,9% del “Importe neto de la cifra de negocios” consolidado de la Sociedad durante el periodo de 

6 meses terminado el 30 de junio de 2024 procede del arrendamiento de inmuebles situados en 

España.  

A su vez, cabe destacar, que el 70,8% del “Importe neto de la cifra de negocios” consolidado de la 

Sociedad durante el periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2024 procede del arrendamiento 

de inmuebles situados en la Comunidad de Madrid, en concreto, en Madrid capital, San Sebastián de 

los Reyes y San Fernando de Henares. 

Por tanto, un deterioro, por un cambio de ciclo, de la situación económica general en España o en las 

condiciones económicas particulares de las referidas provincias o municipios, o modificaciones 

puntuales en los planes urbanísticos de las zonas donde están ubicados los activos podrían tener un 

impacto sustancial negativo en el negocio, los resultados, las perspectivas o la situación financiera, 

económica o patrimonial del Grupo. 
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• Riesgo asociado al nivel de ocupación de los inmuebles del Grupo. 

El porcentaje de ocupación de los inmuebles propiedad del Grupo a 30 de junio de 2024 es del 

87,61%.  

La fluctuación de la demanda de inmuebles en alquiler podría provocar una disminución del nivel de 

ocupación y/o de los precios de alquiler de los activos propiedad del Grupo, lo que podría tener un 

impacto sustancial negativo en el negocio, los resultados, las perspectivas o la situación financiera, 

económica o patrimonial del Grupo. 

 

• Riesgo relacionado con la concentración de clientes. 

Una parte significativa del “Importe neto de la cifra de negocios” consolidada de la Sociedad durante 

el periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2024 procede de las rentas de alquiler de 3 clientes, 

Mercedes-Benz Group Services Madrid, S.A.U., Mercadona, S.A. y New York University, que 

respectivamente representan el 13,92%, 10,46% y 8,78% del total.  

El negocio de alquiler de los inmuebles del Grupo depende de la solvencia y liquidez de sus clientes. 

Estos clientes podrían experimentar dificultades económicas o declarase insolventes como 

consecuencia de diversos factores, lo que podría impedirles cumplir con sus obligaciones de pago a 

vencimiento. A su vez, la recuperación de los inmuebles podría retrasarse, y por tanto la disponibilidad 

de los mismos para volver a alquilarse. Si la tasa de morosidad en el pago de alquileres de los 

principales clientes del Grupo fuese significativa o si no fuera posible cobrar las deudas vencidas, los 

ingresos por rentas del alquiler del Grupo podrían verse reducidos sustancialmente. Asimismo, la 

pérdida de alguno de estos grandes clientes sin que el Grupo pudiese sustituirlos por otros en 

condiciones similares podría afectar negativamente al Grupo. 

Por tanto, la pérdida de alguno de estos grandes clientes del Grupo podría provocar un impacto 

sustancial negativo en las actividades, los resultados y/o la situación financiera del Grupo. 

 

• Riesgo relacionado con la influencia de los accionistas significativos cuyos intereses 

pueden diferir del resto de los accionistas de la Sociedad. 

La Sociedad tiene como Accionistas Significativos a Dña. María Lourdes Segura Rodríguez, D. Julián 

Ignacio Segura Rodríguez, D. Carlos Antonio Segura Rodríguez y Dña. Clara María Segura 

Rodríguez, que son titulares indirectos, tras el Aumento de Capital, del 23,74%, 23,36%, 24,69% y 

24,13% respectivamente del capital social de ENTRECAMPOS CUATRO, tal y como se indica en el 

apartado 3.2 del presente DAR. 

Los intereses de los Accionistas Significativos pueden ser distintos del resto de accionistas, que 

mantendrán una participación minoritaria y por lo tanto no podrán influir significativamente en la 

adopción de acuerdos por la Junta General de Accionistas, así como en el nombramiento de los 

miembros del Consejo de Administración. 

 

• Riesgo derivado de posibles conflictos de intereses de los consejeros respecto de la 

Sociedad. 

Dña. María Lourdes Segura Rodríguez, D. Julián Ignacio Segura Rodríguez, D. Carlos Antonio Segura 

Rodríguez y Dña. Clara María Segura Rodríguez son miembros del Consejo de Administración de la 
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Sociedad y participan en otras compañías que desarrollan actividad inmobiliaria, siendo su intención 

a futuro seguir desarrollando la misma independientemente de ENTRECAMPOS CUATRO, pero 

nunca a través de otra SOCIMI. Se muestra a continuación detalle de la participación accionarial y de 

las funciones que desempeñan en sociedades con el mismo, análogo o complementario género de 

actividad al de ENTRECAMPOS CUATRO, situaciones que fueron debidamente comunicadas a la 

Junta General, quien ha autorizado su desempeño con fecha 26 de junio de 2013: 

 

Administrador Sociedad participada Actividad Cargo Participación 

Dña. María Lourdes Segura Rodríguez Entrecampos Uno, S.L. Arrendamiento inmuebles - 25,00% 

 Lajuse, S.L. Arrendamiento inmuebles Administradora solidaria 74,68% 

D. Julián Ignacio Segura Rodríguez Entrecampos Uno, S.L. Arrendamiento inmuebles - 25,00% 

 Entrecampos, S.L.U. Arrendamiento inmuebles - 100,00% 

 Pinares de San Juan, S.L.U. Promoción inmobiliaria Consejero - 

D. Carlos Antonio Segura Rodríguez Entrecampos Uno, S.L. Arrendamiento inmuebles Administrador único 25,00% 

Dña. Clara María Segura Rodríguez Entrecampos Uno, S.L. Arrendamiento inmuebles - 25,00% 

Las circunstancias descritas anteriormente podrían provocar situaciones que den lugar a potenciales 

conflictos de interés. Ante ello, la Ley de Sociedades de Capital establece que el miembro del Consejo 

de Administración afectado se abstenga de intervenir en los acuerdos o decisiones relativos a la 

operación que el conflicto se refiera. 

 

• Riesgo derivado del incumplimiento de las obligaciones de la Sociedad contenidas en 

ciertos contratos de financiación. 

La Sociedad tiene suscritos diversos contratos de financiación con entidades de crédito, tal y como se 

detalla en la nota 9.2 de sus estados financieros intermedios del periodo de 6 meses terminado el 30 

de junio de 2024, que se adjuntan como Anexo II al presente DAR. El saldo contable total de la deuda 

con entidades de crédito a 30 de junio de 2024 ascendía a 22.163.121 euros. Este importe supone a 

30 de junio de 2024 un 14,3% sobre un valor de mercado de los activos inmobiliarios propiedad de la 

Sociedad a 31 de diciembre de 2023 de 155.081.987 euros, considerando como valor de mercado los 

datos del informe de valoración de Savills Aguiree Newman Valoraciones y Tasaciones, S.A.U. a 31 

de diciembre de 2023.  

De conformidad con los términos de dichas financiaciones, el incumplimiento de determinadas 

obligaciones por parte de la Sociedad lleva aparejada la resolución anticipada de las mismas, el 

vencimiento de las obligaciones de pago, y la ejecución de las garantías hipotecarias sobre 

determinados inmuebles. Estas circunstancias podrían tener un impacto sustancial negativo en el 

negocio, los resultados, las perspectivas o la situación financiera, económica o patrimonial del Grupo. 

 

• Riesgo relacionado con las fluctuaciones de los tipos de interés. 

En relación con los tipos de interés, del saldo contable total de la deuda de la Sociedad con entidades 

financieras (22.163.121 euros) a 30 de junio de 2024, un 92,41% está referenciado a un tipo de interés 

variable.  
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Las fluctuaciones de tipos de interés y un incremento de los mismos podría tener un impacto sustancial 

negativo en el negocio, los resultados, las perspectivas o la situación financiera, económica o 

patrimonial del Grupo. 

 

• Riesgo relacionado con el marco normativo propio de la actividad inmobiliaria del que 

pueden derivarse costes y responsabilidades no previstos para el Grupo. 

 

La actividad inmobiliaria se encuentra sometida a numerosa legislación de competencia estatal, 

autonómica y local. Dada la configuración y especiales características del sector, dicho marco 

normativo incorpora distintos mecanismos de control para la tenencia y explotación de bienes 

inmuebles, que el Grupo debe cumplir. 

 

Este marco normativo está sujeto a cambios interpretativos por las autoridades administrativas 

competentes. Además, esta normativa es susceptible de modificaciones y cambios que podrían 

afectar negativamente a licencias y autorizaciones ya concedidas, a los instrumentos de planeamiento 

y ejecución existentes, a los costes derivados de la adquisición de bienes inmuebles, y al valor de los 

activos y/o de las rentas por alquileres. Asimismo, dichas modificaciones normativas también pueden 

repercutir desfavorablemente en la capacidad del Grupo para usar un bien inmueble en la forma 

inicialmente prevista o para reformar o rehabilitar el mismo, además de poder provocar que se incurran 

en mayores costes de funcionamiento para asegurar el cumplimiento de nuevas normas aplicables 

sin poder repercutírselos a los arrendatarios.  

 

En ese sentido, durante 2023, se aprobó en España la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a 

la vivienda, la cual modifica algunas partes de la LAU, y el Real Decreto Ley 5/2023, de 28 de junio, 

que han tenido repercusión en el alquiler de los inmuebles residenciales del Grupo, que representaron 

el 29,55% del “Importe neto de la cifra de negocio” consolidada de la Sociedad durante el periodo de 

6 meses terminado el 30 de junio de 2024. Por un lado, la Sociedad como arrendador ha estado sujeta 

a limitaciones de actualización de rentas en los inmuebles residenciales de un 2% en 2023 y un 3% 

en 2024, así como desde el 1 de enero de 2025 debe aplicar para la actualización anual de los 

contratos de alquiler de inmuebles residenciales firmados tras la entrada en vigor de la Ley 12/2003 

el Índice de Referencia de Arrendamientos de Vivienda (“IRAV”) definido por el Instituto Nacional de 

Estadística. Por otra parte, la Sociedad puede verse limitada a la hora de alquilar ciertas viviendas 

residenciales en zonas declaradas como tensionadas, cuando la respectiva Comunidad Autónoma se 

haya acogido formalmente a la aplicación del Sistema Estatal de Referencia de Precios de Alquiler de 

Vivienda publicado por el Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana, dado que la vivienda es una 

materia regulada a nivel autonómico. A la fecha del presente Documento, la única Comunidad 

Autónoma que aplica el Sistema Estatal de Referencia de Precios es Cataluña, donde la Sociedad no 

tiene ningún inmueble. 

 

Asimismo, el marco normativo aplicable a los inmuebles y a la actividad que en ellos se desarrolla y, 

en particular, la normativa aplicable en materia de urbanismo, seguridad, salubridad,  medioambiente, 

así como las modificaciones que la misma pueda sufrir en el tiempo, puede imponer al Grupo 

obligaciones y responsabilidades asociadas a la inversión en los activos inmobiliarios, incluyendo 
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obligaciones y responsabilidades contraídas o surgidas con anterioridad a la adquisición del 

correspondiente activo. Dichas obligaciones y responsabilidades pueden dar lugar a costes 

significativos de investigación, retirada o reparación, independientemente de si el grupo fue o no la 

causante original del correspondiente riesgo o daño. Este tipo de obligaciones y responsabilidades 

podrían influir desfavorablemente en la capacidad del Grupo para arrendar o vender un bien inmueble 

de su propiedad. 

 

Por tanto, un cambio sustancial en la normativa aplicable, en su interpretación o aplicación por los 

correspondientes organismos, o por parte de los tribunales de justicia podría hacer que el Grupo 

tuviera que modificar sus planes de desarrollo e incurrir en costes adicionales, lo que podría tener un 

impacto sustancial negativo en las actividades, los resultados, las perspectivas o la situación 

financiera, económica o patrimonial del Grupo. 

 

• Riesgo asociado a la contratación con proveedores y de la subcontratación de servicios. 

Los contratistas o subcontratistas con los que contrate el Grupo podrían no cumplir con sus 

compromisos, retrasarse en las entregas o atravesar dificultades financieras que no les permitan 

ejecutar en plazo lo convenido, dando lugar a que el Grupo tenga que destinar recursos adicionales 

para cumplir sus compromisos, incurrir en pérdidas o pagar las sanciones pertinentes. 

Adicionalmente, existen algunos incumplimientos por parte del contratista de la normativa laboral y de 

seguridad social que podrían conllevar la asunción de responsabilidad por parte del Grupo por dicho 

incumplimiento, sin perjuicio del derecho de repetición en su caso contra el contratista. 

Todo ello podría tener un impacto sustancial negativo en el negocio, los resultados, las perspectivas 

o la situación financiera, económica o patrimonial del Grupo. 

 

• Riesgo de falta de liquidez de las acciones. 

La difusión accionarial de la Sociedad es limitada y, tal como se señala en el apartado 3.2 del presente 

DAR, tras el Aumento de Capital, la participación accionarial indirecta en la Sociedad de los  

Accionistas Significativos es representativa del 95,92% del capital social. 

Si bien la Sociedad tiene sus acciones incorporadas a negociación en BME Growth desde el 28 de 

noviembre de 2013, hasta la fecha las acciones de la Sociedad han tenido una reducida liquidez y, 

por lo tanto, no existen garantías respecto del volumen de contratación que alcanzarán a futuro las 

acciones del Emisor, ni respecto de su efectiva liquidez. 

La inversión en estas acciones es considerada como una inversión que conlleva una liquidez menor 

que la inversión en otras compañías de mayor tamaño y cotizadas en los mercados regulados. Por 

tanto, puede ser difícil encontrar contrapartida si se decide vender las acciones de la Sociedad. 

Aunque de conformidad con la normativa vigente aplicable a las sociedades incorporadas a BME 

Growth, la Sociedad tiene suscrito un Contrato de Liquidez con Banco Sabadell, S.A. como Proveedor 

de Liquidez de las acciones de la Sociedad (descrito en el apartado 2.9 del DIIM), la liquidez de las 

acciones podría no ser suficiente. 
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Riesgo de que los accionistas que no ejerciten sus derechos de suscripción preferente en 

futuros aumentos de capital vean diluida su participación en el capital de la Sociedad. 

La Sociedad podría llevar a cabo en un futuro aumentos de capital, en cuyo caso los accionistas de 

ENTRECAMPOS CUATRO podrían ver diluida su participación en el capital de la Sociedad en 

aquellos casos en los que no ejerciten el derecho de suscripción preferente o éste se excluya, total o 

parcialmente, de conformidad con lo previsto en el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital. 

3. INFORMACIÓN RELATIVA A LA AMPLIACIÓN DE CAPITAL. 

3.1. Número de acciones de nueva emisión cuya incorporación se solicita y valor 

nominal de las mismas. Referencia a los acuerdos sociales adoptados para 

articular la ampliación de capital. Información sobre la cifra de capital social 

tras la ampliación de capital en caso de suscripción completa. 

 

Tal como fue publicado el 29 de octubre de 2024 mediante la correspondiente comunicación de “Otra 

Información Relevante”, la Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada en primera 

convocatoria en fecha 28 de octubre de 2024, acordó, bajo el punto primero del Orden del Día, facultar 

al Consejo de Administración, con toda amplitud que fuera necesaria en Derecho, con expresa 

facultad de sustitución y conforme a lo dispuesto en el artículo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de 

Capital, para acordar el aumento de capital de la Sociedad, en una o varias veces y cuando sea 

necesario, por un importe total máximo de 5.000.000 de euros nominales, mediante la emisión de, 

como máximo, 5.000.000 nuevas acciones de la Sociedad, de valor nominal de 0,898 euros, todas 

ellas de la misma clase y serie que las existentes, con o sin prima de emisión, mediante aportaciones 

dinerarias. Los aumentos al amparo de esta autorización podrían ser llevados a cabo durante el plazo 

máximo de 5 años a contar desde la fecha de adopción del acuerdo por la Junta. A su vez, en la Junta, 

también se autorizó al Consejo de Administración para que pudiera excluir, total o parcialmente, el 

derecho de suscripción preferente, conforme a lo dispuesto el artículo 506 de la LSC, quedando 

limitada la facultad a un importe nominal máximo, en conjunto, igual al 20% del capital social de la 

Sociedad en la fecha de la autorización. 

 

Al amparo de la facultad conferida por la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad 

antes referida, el Consejo de Administración de la Sociedad acordó en la reunión celebrada el 14 de 

noviembre de 2024, llevar a cabo un aumento de capital con cargo a aportaciones dinerarias con 

exclusión del derecho de suscripción preferente por un importe nominal de 2.088.371,74 euros y una 

prima de emisión de 1.911.627,58 euros, de lo que se deriva un importe efectivo de 3.999.999,32 

euros, mediante la emisión y puesta en circulación de 2.325.581 nuevas acciones de 0,898 euros de 

valor nominal y 0,822 euros de prima de emisión cada una de ellas. El importe nominal del Aumento 

de Capital representa un 4,25% del capital social a la fecha de celebración de la Junta General 
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Extraordinaria de Accionistas de 28 de octubre de 2024, en la que se aprobó la autorización al Consejo 

para aumentar el capital, el cual ascendía a la citada fecha a 49.092.735,96 euros, dividido en  

54.668.971 acciones. Las nuevas acciones fueron suscritas y desembolsadas por Entrecampos Uno, 

S.L., sociedad participada en un 25,00% por cada uno de los Accionistas Significativos de la Sociedad. 

 

El 26 de noviembre de 2024 la Sociedad otorgó escritura pública relativa al Aumento de Capital ante 

el Notario de Madrid D. Fernando de la Cámara García, con número 1834 de su protocolo, que fue 

inscrita con fecha 17 de diciembre de 2024 en el Registro Mercantil de Madrid, al folio electrónico, 

IRUS: 1000274367262 con hoja M-373062 e inscripción 42. 

 

El capital de la Sociedad antes del Aumento de Capital ascendía a 49.092.735,96  euros, representado 

por 54.668.971 acciones de 0,898 euros de valor nominal cada una. Actualmente, tras el aumento, el 

capital social resultante de la Sociedad asciende a 51.181.107,70 euros representado por 56.994.552 

acciones de 0,898 euros de valor nominal cada una. 

 

Copia autorizada o testimonio notarial de la referida escritura de Aumento de Capital ha sido 

presentada en Sociedad de Gestión de los Sistemas de Registro, Compensación y Liquidación de 

Valores, S.A.U. (en adelante, “IBERCLEAR”) una vez fue inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, 

procediendo IBERCLEAR a la inscripción de las Nuevas Acciones en su registro contable y en los 

correspondientes a sus entidades participantes.  

 

Asimismo, se presenta copia de la escritura referida en el párrafo anterior, junto con la demás 

documentación preceptiva, ante BME Growth, con el objeto de que las Nuevas Acciones procedentes 

del Aumento de Capital puedan ser incorporadas a negociación en BME Growth. 

 

En ese sentido, la Sociedad se compromete a realizar sus mejores esfuerzos para que el 

procedimiento de incorporación a negociación de las Nuevas Acciones procedentes del Aumento de 

Capital se realice con la máxima celeridad. 

3.2. Descripción de la fecha de inicio y del periodo de suscripción de las 

acciones de nueva emisión 

 

Conforme al interés de la Sociedad, y en ejercicio de la delegación de facultades aprobada por la 

Junta General Extraordinaria de Accionistas en fecha 28 de octubre de 2024, el Consejo de 

Administración de la Sociedad acordó, en su sesión celebrada el 14 de noviembre de 2024, la 

supresión total del derecho de suscripción preferente de los accionistas de la Sociedad para la 

ejecución del Aumento de Capital.  

 

A estos efectos, según lo previsto en la Ley de Sociedades de Capital, el Consejo de Administración, 

elaboró el preceptivo informe de administradores con ocasión de la adopción del acuerdo sobre el 
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Aumento de Capital, que se adjunta al presente DAR como Anexo I, y que será puesto a disposición 

de los accionistas con ocasión de la primera Junta General de Accionistas de la Sociedad que se 

celebre tras el acuerdo del Consejo de Administración, conforme a lo previsto en el artículo 506.4 de 

la LSC. 

 

En el referido informe de administradores, el Consejo de Administración considera que el Aumento de 

Capital y la exclusión del derecho de suscripción preferente resultan plenamente conformes con los 

requisitos sustantivos establecidos en la Ley de Sociedades de Capital y, especialmente, con el 

relativo a la necesidad de que la exclusión venga exigida por el interés social de la Sociedad. Ello es 

así porque (i) permite realizar una operación conveniente desde el punto de vista del interés social; 

(ii) el procedimiento escogido resulta idóneo y adecuado para dicho fin; y (iii) existe una relación de 

proporcionalidad entre el objetivo buscado y el medio elegido, ya que la supresión del derecho de 

adquisición preferente (1) va a permitir que la Sociedad obtenga fondos a un menor coste en 

comparación con una emisión con derecho de suscripción preferente; (2) conlleva una reducción 

significativa en el tiempo de actuación que exigen los mercados financieros actuales, permitiendo a la 

Sociedad aprovechar las condiciones más favorables de dichos mercados; (3) minimiza la distorsión 

en la negociación de las acciones durante el periodo de emisión; y (4) cumple con el principio de 

proporcionalidad, al equilibrar adecuadamente las ventajas obtenidas para la Sociedad con los 

posibles inconvenientes  que podrían afectar a los accionistas cuya participación se vea afectada por 

la dilución política inherente a cualquier ampliación sin suscripción preferente, teniendo en cuenta que 

no hay dilución económica dado que las nuevas acciones se emitirán a su valor razonable. 

 

Además, tal y como se ha indicado anteriormente, el Consejo de Administración fijó el tipo de emisión 

de las Nuevas Acciones en 1,72 euros entre valor nominal y prima de emisión. Este tipo de emisión 

es el precio de cierre de la acción de la Sociedad correspondiente a la fecha del acuerdo del Consejo 

de Administración. El tipo de emisión cumple con las exigencias legales previstas en el artículo 506.4 

de la LSC que establece que para la adopción de un acuerdo de aumento de capital con exclusión del 

derecho de suscripción preferente por parte del órgano de administración, además de la adecuación 

al interés social, es necesario que el importe efectivo de las nuevas acciones (entendido este como el 

valor nominal de las acciones a emitir, más, en su caso, el importe de la prima de emisión) se 

corresponda con el valor razonable, presumiéndose que el valor razonable se corresponde con el 

valor de mercado, establecido por referencia a la cotización bursátil, siempre que no sea inferior en 

más de un 10% al precio de dicha cotización. 

 

Por otro lado, conforme a lo previsto en los artículos 504.3 y 506.4 de la LSC, no se ha obtenido el 

informe de experto independiente en relación con el Aumento de Capital objeto del presente DAR toda 

vez que: (i) el Aumento de Capital se acordó por un importe máximo igual al 20% del capital social de 

la Sociedad, y (ii) el precio de emisión se corresponde con el valor de mercado, establecido por 

referencia a la cotización de las acciones de la Sociedad en BME Growth, con un descuento no 

superior al 10%. 



 

Documento de Ampliación Reducido de Entrecampos Cuatro, SOCIMI, S.A.–  Enero 2025 

 
 

 

| 21 | 

 

 

 

 

Las Nuevas Acciones del Aumento de Capital han sido suscritas y desembolsadas en su totalidad por 

Entrecampos Uno, S.L. Por tanto, el Aumento de Capital no ha requerido de la publicación de un 

folleto informativo en la medida en que, entre otros, el inversor que ha adquirido las nuevas acciones 

no ha podido hacerlo por un importe total inferior a 100.000 euros por inversor, de conformidad con lo 

previsto en el artículo 1.4.d) del Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo, 

de 14 de junio de 2017, sobre el folleto que debe publicarse en caso de oferta pública o admisión a 

cotización de valores en un mercado regulado y por el que se deroga la Directiva 2003/71/CE. 

3.3. Información relativa a la intención de acudir a la ampliación de capital por 

parte de los accionistas principales o los miembros del Consejo de 

Administración. 

 

Las Nuevas Acciones han sido suscritas por Entrecampos Uno, S.L., sociedad participada en un 

25,00% por Dña. María Lourdes Segura Rodríguez, D. Julián Ignacio Segura Rodríguez, D. Carlos 

Antonio Segura Rodríguez y Dña. Clara María Segura Rodríguez (Accionistas Significativos y 

miembros del Consejo de Administración de la Sociedad). 

 

Tras el Aumento de Capital, de acuerdo con el libro registro de anotaciones en cuenta en IBERCLEAR, 

los miembros del Consejo de Administración y accionistas con una participación directa o indirecta 

igual o superior al 5% del capital de la Sociedad con los siguientes: 

 

Accionista Nº acciones 
Participación 

directa Participación indirecta 
Participación total 
directa o indirecta 

Entrecampos Uno, S.L. 2.325.581 4,08% - 4,08% 

Dña. María Lourdes Segura Rodríguez 12.949.930 22,72% 1,02% (a través de Entrecampos Uno, S.L.) 23,74% 

D. Julián Ignacio Segura Rodríguez 12.729.771 22,34% 1,02% (a través de Entrecampos Uno, S.L.) 23,36% 

D. Carlos Antonio Segura Rodríguez 13.491.007 23,67% 1,02% (a través de Entrecampos Uno, S.L.) 24,69% 

Dña. Clara María Segura Rodríguez 13.172.408 23,11% 1,02% ( a través de Entrecampos Uno, S.L. 24,13% 

3.4. Características principales de las acciones de nueva emisión y los derechos 

que incorporan. 

 

El régimen legal aplicable a las Nuevas Acciones es el previsto en la ley española y, en concreto, en 

las disposiciones incluidas en la Ley de Sociedades de Capital, en la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de 

los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversión, y en el Real Decreto 814/2023, de 8 de 

noviembre, sobre instrumentos financieros, admisión a negociación, registro de valores negociables 

e infraestructuras de mercado, así como por cualquier otra normativa que las desarrolle, modifique o 

sustituya. 
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Las Nuevas Acciones están denominadas en euros, tienen un valor nominal de 0,898 euros y una 

prima de emisión de 0,822 euros, son acciones ordinarias, de la misma clase y serie que las 

actualmente en circulación, y que figuran ya incorporadas a negociación en BME Growth. 

 

Asimismo, las Nuevas Acciones están representadas mediante anotaciones en cuenta, y su registro 

contable se atribuye a IBERCLEAR, con domicilio en Madrid, Plaza Lealtad nº 1 y a sus entidades 

participantes autorizadas. 

 

Las Nuevas Acciones atribuyen a sus titulares los mismos derechos políticos y económicos que las 

acciones de la Sociedad actualmente en circulación a partir de la fecha de su registro en los 

correspondientes registros contables atribuidos a IBERCLEAR y a sus entidades participantes 

autorizadas. 

3.5. En caso de existir, descripción de cualquier condición estatutaria a la libre 

transmisibilidad de las acciones de nueva emisión, compatible con la 

negociación en el segmento BME Growth. 

 

Las Nuevas Acciones podrán ser transmitidas libremente, sin estar sometidas a restricciones ni 

condicionamientos de ningún tipo. 

4. OTRA INFORMACIÓN DE INTERÉS.  

 

No aplica. 

5. ASESOR REGISTRADO Y OTROS EXPERTOS O ASESORES.  

5.1. Información relativa al Asesor Registrado, incluyendo las posibles 

relaciones y vinculaciones con el emisor.  

 

ENTRECAMPOS CUATRO designó con fecha 8 de octubre de 2013 a VGM Advisory Partners S.L.U. 

(en adelante, "VGM") como Asesor Registrado cumpliendo así el requisito que establece la Circular 

1/2020. En dicha Circular se establece la necesidad de contar con un Asesor Registrado en el proceso 

de incorporación a BME Growth y en todo momento mientras la Sociedad esté presente en este 

mercado. 

 

La Compañía y VGM declaran que no existe entre ellos ninguna relación ni vinculo más allá del de 

Asesor Registrado. 
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VGM fue autorizada por el Consejo de Administración de BME MTF Equity como Asesor Registrado 

el 4 de octubre de 2013 según se establece en la Circular 4/2020 y está debidamente inscrita en el 

Registro de Asesores Registrados de BME Growth. 

 

VGM se constituyó en Madrid en 2013, por tiempo indefinido, y está inscrita en el Registro Mercantil 

de Madrid, Hoja M-562699, Folio 114 y siguientes, Tomo 31259, Sección 8ª, Inscripción 1ª, con N.I.F. 

n° B-86790110, y domicilio a estos efectos en Serrano 68, 2º Derecha, 28001 Madrid. 

5.2. Declaraciones o informes de terceros emitidos en calidad de experto, 

incluyendo el nombre, domicilio profesional, cualificaciones y, en su caso, 

cualquier interés relevante que el tercero tenga en el Emisor.  

 

No aplica. 

5.3. Información relativa a otros asesores que hayan colaborado en el proceso 

de incorporación de las acciones de nueva emisión a BME Growth 

 

Además de los asesores mencionados en otros apartados del presente DAR, las siguientes entidades 

han prestado servicios a la Sociedad en relación con la incorporación de las acciones en BME Growth. 

 

i. Larrauri & Martí Abogados, S.L.P., con N.I.F. B-86871290 y domicilio social en calle de 

Serrano 45, 3º A, 28001, Madrid, ha prestado servicios de asesoramiento legal a la Sociedad 

en relación al aumento de capital.  

 

ii. Banco de Sabadell, S.A. con N.I.F. A08000143 y domicilio social en Avenida Óscar Esplá 37, 

03007 Alicante, como entidad agente. 
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ANEXO 
 

 

 

INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN DE ENTRECAMPOS CUATRO, 
SOCIMI, S.A., A LOS EFECTOS PREVISTOS EN LOS ARTÍCULOS 286, 297.1.b), 
308, 504 Y 506 DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL, EN RELACIÓN CON 
LA PROPUESTA DE AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL CON EXCLUSIÓN DEL 
DERECHO DE SUSCRIPCIÓN PREFERENTE 

 

De conformidad con lo previsto en los artículos 286, 297.1.b), 308, 504 y 506 del Texto 
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital aprobado por el Real Decreto Legislativo 
1/2010, de 2 de julio (“Ley de Sociedades de Capital”), el Consejo de Administración 
de ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A. (en adelante, la “Sociedad”), emite el 
siguiente informe (el “Informe”) en relación con el aumento de capital social aprobado, 
por delegación de la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad, 
celebrada en fecha 28 de octubre de 2024, por importe nominal de DOS MILLONES 
OCHENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS SETENTA Y UN EUROS CON SETENTA Y 
CUATRO CÉNTIMOS (2.088.371,74.-€), hasta la cantidad de CINCUENTA Y UN 
MILLONES CIENTO OCHENTA Y UN MIL CIENTO SIETE EUROS CON SETENTA 
CÉNTIMOS (51.181.107,70.-€), con exclusión del derecho de suscripción preferente (el 
"Aumento de Capital"). 
 

El artículo 286 de la Ley de Sociedades de Capital exige, a los efectos de que una 
sociedad anónima pueda acordar un aumento de capital, que sus administradores 
redacten un informe escrito justificando la modificación de los estatutos sociales a que 
pueda dar lugar dicho aumento de capital. Por su parte, los artículos 308 y 504 de la Ley 
de Sociedades de Capital exigen, a los efectos de excluir el derecho de suscripción 
preferente en el marco de un aumento de capital, que los administradores elaboren un 
informe en el que se justifique detalladamente la propuesta, se especifique el valor de 
las acciones de la Sociedad y la contraprestación a satisfacer por las nuevas acciones, 
y se indique las personas a las que hayan de atribuirse. Asimismo, el artículo 506 de la 
Ley de Sociedades de Capital establece en su tercer apartado que el acuerdo de 
ampliación adoptado con base en la delegación de la Junta deberá acompañarse del 
correspondiente informe justificativo de los administradores. 
 
En virtud de lo anterior, este informe se formula en los siguientes apartados: (i) el primero 
en relación con el aumento de capital social y consiguiente modificación estatutaria (en 
cumplimiento de lo previsto en los artículos 286 y 297.1.b) de la Ley de Sociedades de 
Capital); y (ii) el segundo relativo a la exclusión del derecho de suscripción preferente 
(en cumplimiento de los artículos 308 y 504, y especialmente del artículo 506.3 de la 
Ley de Sociedades de Capital).   

I. INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN A LOS EFECTOS DE 
LOS ARTÍCULOS 286 Y 297.1. b) DE LA LEY DE SOCIEDADES DE 
CAPITAL   
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A continuación, se describen los términos y condiciones del Aumento de Capital 
aprobado con base en la delegación de la Junta General de Accionistas. 
 

Importe del Aumento de Capital. 
El Aumento de Capital se acuerda por importe nominal de DOS MILLONES  OCHENTA 
Y OCHO MIL TRESCIENTOS SETENTA Y UN EUROS Y SETENTA Y CUATRO 
CÉNTIMOS (2.088.371,74.-€), mediante la emisión y puesta en circulación de un total 
de DOS MILLONES TRECIENTAS VEINTICINCO MIL QUINIENTAS OCHENTA Y UNA 
(2.325.581) nuevas acciones de la Sociedad, de OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO 
CÉNTIMOS DE EUROS (0,898.-€) de valor nominal cada una de ellas, representadas 
mediante anotaciones en cuenta, con una prima de emisión total de UN MILLÓN 
NOVECIENTOS ONCE MIL SEISCIENTOS VEINTISIETE EUROS Y CINCUENTA Y 
OCHO CÉNTIMOS (1.911.627,58.-€), es decir, OCHOCIENTOS VEINTIDOS 
CÉNTIMOS DE EUROS (0,822.-€) por acción.  
 

Tipo de emisión de las acciones. 
El tipo de emisión (nominal más prima de emisión) de cada nueva acción asciende a 
1,72 euros por acción. 
 

Destinatarios del Aumento de Capital. 
La persona jurídica a la que se le atribuirán las nuevas acciones de la Sociedad es: 
 

• ENTRECAMPOS UNO, S.L. (sociedad de nacionalidad española, con domicilio 
social en Madrid, en la calle del Rosario Pino,18, 28020 y con N.I.F. B-86085727, 
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 28378, folio 115, Hoja M-
511039), que suscribirá 2.325.581 acciones, por un valor nominal de 
2.088.371,74€ y una prima de emisión total de 1.911.627,58 €.  

 

Con carácter previo a la fecha de emisión del presente Informe, la citada persona, 
destinataria de las nuevas acciones, ha manifestado y confirmado su compromiso de 
suscribir íntegramente la ampliación de capital objeto del presente informe. 
 

Naturaleza de las nuevas acciones. 
Las nuevas acciones son acciones ordinarias, iguales a las que están actualmente en 
circulación y estarán representadas mediante anotaciones en cuenta, cuyo registro 
contable está atribuido a la Sociedad de Gestión de los Sistemas de Registro, 
Compensación y Liquidación de valores, S.A.U. (Iberclear) y a sus sociedades 
participantes. 
 
Derechos de las nuevas acciones. 
Las nuevas acciones, representadas mediante anotaciones en cuenta, atribuirán a sus 
titulares los mismos derechos políticos y económicos que las acciones ordinarias de la 
Sociedad actualmente en circulación, a partir de la fecha en que queden inscritas a su 
nombre en los correspondientes registros contables atribuidos a la Sociedad de Gestión 
de los Sistemas de Registro, Compensación y Liquidación de valores, S.A.U. (Iberclear) 
y a sus sociedades participantes. 
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Exclusión del derecho de suscripción preferente. 

Se excluye totalmente el derecho de suscripción preferente de los accionistas de la 
Sociedad en relación con este aumento de capital, atendiendo a los motivos expuestos 
en el apartado siguiente del presente Informe. 
 

Admisión a negociación de las acciones. 
Una vez ejecutado el acuerdo de ampliación del capital social, se solicitará el alta de las 
acciones en los registros contables atribuidos a la Sociedad de Gestión de los Sistemas 
de Registro, Compensación y Liquidación de Valores, S.A.U. (Iberclear) y a sus 
sociedades participadas y se solicitará la admisión a negociación de las acciones que 
se emitan por la Sociedad como consecuencia del Aumento de Capital en el segmento 
BME Growth de BME MTF Equity.  
 

Modificación de los estatutos sociales. 
El Aumento de Capital, una vez ejecutado, implicará la modificación del artículo 6 de los 
estatutos sociales, relativo al capital social, al que se dará la siguiente redacción literal: 
 

“Artículo 6.- El capital social es de CINCUENTA Y UN MILLONES CIENTO 
OCHENTA Y UN MIL CIENTO SIETE EUROS Y SETENTA CÉNTIMOS 
(51.181.107,70-€), dividido en CINCUENTA Y SEIS MILLONES NOVECIENTOS 
NOVENTA Y CUATRO MIL QUINIENTAS CINCUENTA Y DOS (56.994.552) 
acciones nominativas, pertenecientes a una única clase y serie, que confieren 
los derechos políticos y económicos señalados en la legislación vigente. El 
capital social está íntegramente suscrito y desembolsado. La Sociedad podrá 
acordar la emisión de acciones sin derecho de voto en los términos y con los 
derechos contemplados en la Ley de Sociedades de Capital y demás normativa 
aplicable.” 

 

II. INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN A LOS EFECTOS DE LOS 
ARTÍCULOS 308, 504 Y 506.3 DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL   

 

De conformidad con el régimen legal aplicable, y como se ha señalado anteriormente, 
para la exclusión del derecho de suscripción preferente en la emisión de nuevas 
acciones, procede la elaboración de un informe por los administradores de la Sociedad 
en el que se justifique detalladamente la propuesta, se especifique el valor de las 
acciones de la sociedad y la contraprestación a satisfacer por las nuevas acciones, y se 
indique las personas a las que hayan de atribuirse. 
El Aumento de Capital que se propone adoptar incluye la propuesta de exclusión del 
derecho de suscripción preferente de los accionistas de la Sociedad, todo ello de 
conformidad con lo previsto en los artículos 308, 504 y 506.3 de la Ley de Sociedades 
de Capital. Esa exclusión resulta necesaria para que la Sociedad pueda, a corto plazo, 
desarrollar su objeto social y continuar con su actividad de compra de inmuebles para 
su arrendamiento, sin necesidad de acudir a otro tipo de financiación, más costosa para 
la Sociedad y que puede dilatarse más en el tiempo.   
 

A continuación, se analiza el cumplimiento de los requisitos legales para la ejecución 
del Aumento de Capital:  
 
Desde la perspectiva del interés social, el Consejo de Administración considera que el 
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Aumento de Capital y la exclusión del derecho de suscripción preferente de los 
accionistas resultan plenamente conformes con los requisitos sustantivos establecidos 
en la Ley de Sociedades de Capital y, especialmente, con el relativo a la necesidad de 
que la exclusión venga exigida por el interés social de la Sociedad. Ello es así porque 
(a) permite realizar una operación conveniente desde el punto de vista del interés social; 
(b) el procedimiento escogido resulta idóneo para dicho fin; y (c) existe una relación de 
proporcionalidad entre el objetivo buscado y el medio elegido, según seguidamente se 
detalla. 
 
Como se ha señalado en el apartado anterior, el Aumento de Capital va a permitir que 
la Sociedad adquiera fondos a un menor coste en comparación con una emisión con 
derecho de suscripción preferente gracias a la supresión de los costes que llevaría 
asociado (como comisiones de entidades financieras).  
 
De igual manera, la supresión del derecho de suscripción preferente conlleva una 
reducción significativa en el tiempo de actuación y respuesta que exigen los mercados 
financieros actuales, permitiendo a la Sociedad aprovechar las condiciones más 
favorables de dichos mercados. 
 
Además, la eliminación del derecho de suscripción preferente minimiza la distorsión en 
la negociación de las acciones durante el periodo de emisión. 
 
Finalmente, la exclusión del derecho de suscripción preferente cumple con el principio 
de proporcionalidad, al equilibrar adecuadamente las ventajas obtenidas para la 
Sociedad con los posibles inconvenientes que podrían afectar a los accionistas cuya 
participación se vea afectada por la dilución política inherente a cualquier ampliación de 
capital sin suscripción preferente. Es importante señalar que la dilución económica 
queda excluida, dado que las nuevas acciones se emitirán a su valor razonable. En 
consecuencia, el aumento del capital social está debidamente justificado por el interés 
social. 
La exclusión del derecho de suscripción preferente en sociedades cotizadas, como 
establece el artículo 504.1 de la Ley de Sociedades de Capital requerirá, con carácter 
general, del informe de experto independiente previsto en el artículo 308, siempre que 
el consejo de administración eleve una propuesta para emitir acciones o valores 
convertibles con exclusión del derecho de suscripción preferente, por un importe 
superior al 20% del capital. 
 
Por otro lado, en fecha 28 de octubre de 2024, la Junta General delegó en el Consejo 
de Administración de la Sociedad la facultad de excluir el derecho de suscripción 
preferente en relación con las ampliaciones de capital que pueda acordar al amparo de 
esta autorización, si bien quedando esa facultad limitada a un importe nominal máximo, 
en conjunto, igual al 20% del capital social en la fecha de esta autorización. 
En este caso, en la citada fecha de autorización, el capital social ascendía a CUARENTA 
Y NUEVE MILLONES NOVENTA Y DOS MIL SETECIENTOS TREINTA Y CINCO 
EUROS Y NOVENTA Y SEIS CÉNTIMOS (49.092.735,96.-€) y se trata de una 
ampliación de capital por importe de DOS MILLONES OCHENTA Y OCHO MIIL 
TRESCIENTOS SETENTA Y UN MIL EUROS CON SETENTA Y CUATRO CÉNTIMOS 
(2.088.371,74.-€); importe inferior al 20% del capital social, no siendo necesario, en 
consecuencia, informe de experto independiente.  
 
El mismo artículo 504 de la Ley de Sociedades de Capital exige, en su segundo 



 

Registro Mercantil de Madrid, Tomo 28724, Folio 102, Secc. 8ª, Hoja M-373062, C.I.F. A/84193531 
  

apartado, que el valor nominal de las acciones a emitir, más en su caso el importe de la 
prima de emisión deberá corresponder al valor razonable que resulte del informe de los 
administradores. 
 
Siendo el tipo de emisión (valor nominal más prima) del Aumento de Capital objeto de 
este informe de 1,72 euros por acción, el Consejo de Administración estima que el tipo 
de emisión previsto cumple con las exigencias legales descritas, al haberse fijado por 
referencia a la cotización bursátil de la Sociedad.  
 
Los miembros del Consejo de Administración de la Sociedad suscriben el presente 
Informe, a los efectos de lo previsto en los artículos 286, 296, 308, 504 y principalmente 
del 506.3 de la Ley de Sociedades de Capital, al adaptarse el acuerdo de Aumento de 
Capital con base en la delegación de la Junta General de Accionistas. 
 
En Madrid, a 14 de noviembre de 2024.  

 

 

___________________________________________  

Dña. Maria Lourdes Segura Rodríguez  

 

 

___________________________________________  

D. Carlos Antonio Segura Rodríguez  

   

 

___________________________________________  

D. Julián Ignacio Segura Rodríguez  

 

 

___________________________________________  

Dña. Clara María Segura Rodríguez   

 

 ___________________________________________  

Dña. María José Bueno Ramírez  



Documento de Ampliación Reducido de Entrecampos Cuatro, SOCIMI, S.A.–  Enero 2025 

ANEXO II. Estados financieros intermedios consolidados de la Sociedad 

correspondientes al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 

2024, junto con el correspondiente informe de revisión limitada del 

auditor. 
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